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GESCHÄTZTER MARKTWERT

Liegenschaft Erwerbs datum Baujahr
Letzte 

Renovation
Fläche 

Grundstück
 m2

Eintragung im Altlasten-
verdachtskataster1), 2)

berücksichtigter Minderwert
CHF

Versicherungs  - 
wert
CHF

01.01.2016
CHF

31.12.2016
CHF

Kauf
CHF

Neubewertung 
Investition

CHF
Umgliederung

CHF

Soll-Miet-  
ertrag p.a.3)

CHF

Nebenertrag / 
 -aufwand4)

CHF
Leerstand5)

CHF

Ist-Miet - 
ertrag p.a.6) 

CHF

Brutto - 
rendite auf  
Marktwert

 %

Leerstand  
(Basis CHF)

 %

Biel-Bözingen, Solothurnstr. 1–3 01.01.2001 1914 2013 10’769 ja 30’000 24’180’000 18’043’000 18’981’000 — 938’000 — 951’160 –  22’687 –  92’830 835’643 5.01 9.76

Biel, Längfeldweg 41 01.01.2001 1943 2005 14’151 ja 800’000 19’569’100 4’448’000 4’452’000 — 4’000 — 591’722 1’968 –  96’766 469’924 13.29 16.35

Biel, Längfeldweg 116 – Cube 116 21.11.2011 2014 6’406 nein — 21’000’000 21’392’000 19’535’000 — –1’857’000 — 1’165’770 –  39’431 −321’180 805’159 5.97 27.55

Biel, Schwanengasse 21–29 7) 01.01.2001 2015 3’901 nein — 22’435’000 26’997’000 29’166’000 — 2’169’000 — 1’476’288 6’360 –123’996 1’358’652 5.06 8.4

Burgdorf, Bahnhofstr. 26 / Poststr. 9 01.05.2013 1955 2014 1’465 ja — 9’090’000 11’434’000 11’031’000 — –  403’000 — 557’717 7’397 –  6’372 558’742 5.06 1.14

Burgdorf, Buchmattstr. 56 (Baurecht) 01.01.2009 2009 — nein — 24’500’000 24’634’000 24’414’000 — –  220’000 — 1’954’256 — — 1’954’256 8.00 —

Derendingen, Hauptstr. 34 – Zentrumspark 01.08.2004 2006 1’565 nein — 5’328’540 5’835’000 6’001’000 — 166’000 — 378’700 — –  2’760 375’940 6.31 0.73

Derendingen, Meisenweg 13–  21 01.01.2006 1975 1991 5’515 nein — 11’892’860 8’692’000 9’649’000 — 957’000 — 588’765 3’060 – 780 591’045 6.10 0.13

Emmenbrücke, Rüeggisingerstr. 27–  29 06.08.2007 1987 2015 5’099 nein — 40’132’000 35’653’000 36’168’000 — 515’000 — 1’531’394 253’952 –  21’743 1’763’603 4.23 1.42

Grenchen, Dammstr. 14 (Baurecht) 01.01.2007 1974 2012 — nein — 8’463’000 9’348’000 9’103’000 — –  245’000 — 563’890 — –  26’280 537’610 6.19 4.66

Grenchen, Hasenmattstr. 11 / Tunnelstr. 10 01.01.2009 1938 1999 1’410 nein — 1’178’222 887’000 957’000 — 70’000 — 59’724 1’800 −1’200 60’324 6.24 2.01

Grenchen, Maria Schürerstr. 7–17 01.01.2009 2013/07/1991 7’747 nein — 16’495’868 18’039’000 18’576’000 — 537’000 — 992’615 4’020 –128’044 868’591 5.34 12.9

Grenchen, Niklaus Wengi-Str. 38–  40 01.07.2008 1968/1990 8’830 ja — 9’425’920 5’397’000 5’548’000 — 151’000 — 350’001 — — 350’001 6.31 —

Grenchen, Niklaus Wengi-Str. 105 / Wydenstr. 10–12 01.01.2005 1982/1991–  93 5’919 nein — 3’530’240 2’611’000 2’395’000 — –  216’000 — 187’030 –  9’071 –21’192 156’767 7.81 11.33

Heimberg, Blümlisalpstr. 44  –  48 (Baurecht) 28.03.2011 2012 — nein — 15’250’000 16’959’000 17’355’000 — 396’000 — 941’864 2’760 –102’310 842’314 5.43 10.86

Köniz, Gartenstadtstr. 7 (teilw. Baurecht) 01.07.2006 1962 1993 3’298 ja — 17’190’000 10’017’000 10’161’000 — 144’000 — 703’451 –  29’336 –138’252 535’863 6.92 19.65

Köniz, Sägestr. 73 (Baurecht) 01.09.2009 1967 2015 — nein — 23’000’000 16’725’000 16’656’000 — –  69’000 — 870’763 6’812 −14’414 863’161 5.23 1.66

Langenthal, Bahnhofstr. 3 31.12.2001 1957 2003 325 nein — 3’460’500 3’125’000 3’250’000 — 125’000 — 174’782 — — 174’782 5.38 —

Lengnau, Kirchmattweg 4  –  8 31.12.2006 2015 4’425 ja — 10’550’000 11’600’000 11’327’000 — –  273’000 — 532’351 1’500 –133’680 400’171 4.70 25.11

Liebefeld, Kohlenweg 12 01.05.2008 1975 3’078 nein — 17’300’000 16’281’000 16’607’000 — 326’000 — 1’105’553 4’824 –17’340 1’093’037 6.66 1.57

Luterbach, Hauptstr. 38 21.08.2009 2010 2’945 nein — 8’379’420 9’710’000 9’970’000 — 260’000 — 516’852 7’032 –  8’400 515’484 5.18 1.63

Luterbach, Nordstr. 11 (Baurecht) 30.09.2006 1971–1985 2006 — nein — 44’368’800 20’726’000 17’366’000 — –  3’360’000 — 1’586’590 87’960 −327’703 1’346’847 9.14 20.65

Nebikon, Bahnhofstr. 23 01.05.2008 2008 10’021 nein — 7’870’000 8’185’000 7’971’000 — –  214’000 — 652’500 — — 652’500 8.19 —

Oensingen, Ostringstr. 10 13.09.2007 1973  –1991 2007 12’179 nein — 12’884’200 8’911’000 10’718’000 — 1’807’000 — 620’087 — –  264’530 355’557 5.79 42.66

Olten, Industriestr. 211–  213a 01.08.2004 1928/1998 2005 14’606 ja — 24’032’260 10’451’000 8’121’000 — –  2’330’000 — 853’996 18’000 — 871’996 10.52 —

Rothrist, Bernstr. 116  –118 01.11.2005 1989  –1992 2’814 nein — 7’750’716 6’513’000 6’624’000 — 111’000 — 383’816 — –  46’270 337’546 5.79 12.06

Safenwil, Striegelstr. 8 + 10 31.12.2003 1878/1951–  94 2006 14’497 ja — 24’370’342 10’763’000 10’202’000 — –  561’000 — 742’931 –  70’647 –19’250 653’034 7.28 2.59

Schaffhausen, Spitalstr. 5 – Landhaus (Baurecht) 01.07.2008 2008 — nein — 23’594’617 32’005’000 32’211’000 — 206’000 — 1’832’796 660’541 — 2’493’337 5.69 —

Schaffhausen, Stettemerstr. 46  –  48 01.07.2007 1981 2007 2’741 nein — 5’049’961 6’796’000 7’019’000 — 223’000 — 353’640 — –  2’400 351’240 5.04 0.68

Solothurn, Brunngrabenstr. 2 – City West 31.12.2001 1994 2’149 nein — 6’466’574 3’244’000 3’262’000 — 18’000 — 254’477 120 –11’280 243’317 7.8 4.43

Solothurn, Zuchwilerstr. 41–  43 31.12.2001 1967 1990 2’926 nein — 16’971’534 16’633’000 18’423’000 1’402’074 387’926 — 1’036’421 49’760 –  324’035 762’146 5.63 31.26

Subingen, Industriestr. 16, 17, 19 01.09.2001 1964/2007 24’132 nein — 24’552’780 13’401’000 14’002’000 — 601’000 — 1’113’882 22’102 –  2’400 1’133’584 7.96 0.22

Wangen a. A., Zeughausstr. 19 01.01.2005 1964  –  1990 7’816 nein — 9’400’000 5’296’000 4’524’000 — –  772’000 — 389’899 –10’630 –147’419 231’850 8.62 37.81

Worb, Enggisteinstr. 77 01.08.2007 1893/1954 2012 8’026 nein — 15’960’000 6’104’000 5’902’000 — –  202’000 — 481’252 5’100 –165’830 320’522 8.15 34.46

Zofingen, Strengelbacherstr. 2 – Mollipark 8) 01.07.2007 1907/1966 2000 2’896 nein — 13’973’641 7’714’000 7’885’000 — 171’000 — 506’616 –15’420 –  960 490’236 6.43 0.19

Zofingen, Untere Grabenstr. 26 01.07.2004 1933 2000 1’682 nein — 10’772’325 6’177’000 6’300’000 — 123’000 — 430’726 –  55’236 –  32’080 343’410 6.84 7.45

Zuchwil, Amselweg 1–  5 / Drosselweg 40  –  42 01.01.2006 1970 2015 14’295 nein — 36’361’780 26’876’000 33’054’000 — 6’178’000 — 1’622’574 –  34’572 –  439’699 1’148’303 4.91 27.10

Zuchwil, Amselweg 7–17 01.01.2006 1966 1988 3’600 nein — 7’110’880 5’338’000 5’605’000 — 267’000 — 314’616 1’800 –  360 316’056 5.61 0.11

Zuchwil, Amselweg 43, 45–51 / Lerchenweg 26 01.01.2006 1975/81 2000 14’719 nein — 24’382’880 13’918’000 14’288’000 — 370’000 — 1’054’080 1’356 –161’256 894’180 7.38 15.30

Zuchwil, Amselweg 45B, 47B 9) 01.01.2006 2016 5’390 nein — 8’874’810 10’082’000 14’202’000 — 4’120’000 — 670’260 2’460 –11’220 661’500 4.72 1.67

Zuchwil, Ausserfeldweg 1 – EKZ N5 31.12.2001 1995 2006 5’621 nein — 12’321’044 13’855’000 13’987’000 — 132’000 — 908’296 — –  25’284 883’012 6.49 2.78

Zuchwil, Brunnmattstr. 26  –  30, 34  –  36, 38  –  42, 44  –  46 01.01.2006 1987/91 2010 12’670 nein — 25’552’100 22’766’000 24’539’000 — 1’773’000 — 1’318’248 4’608 –  59’820 1’263’036 5.37 4.54

Total Renditeliegenschaften 249’628 830’000 674’971’914 533’581’000 547’507’000 1’402’074 12’523’926 — 33’322’351 868’262 –  3’299’335 30’891’278 6.09 9.90

Renditeliegenschaften
per 31.12.2016

1)  Der öffentliche Altlastenverdachtskataster enthält vermutete, aber nicht nach gewiesene 
Altlasten. Er erhebt keinen Anspruch auf Vollständigkeit.

2)  Alle Objekte werden systematisch von Fachleuten auf Altlasten untersucht. Erkennbare  
Sanierungskosten sind in der Kaufpreiskalkulation und im Marktwert berücksichtigt.

3)  Der Soll-Mietertrag entspricht den am Stichtag möglichen Einnahmen bei Voll vermietung.

4)  Als Nebenertrag und -aufwand gelten Erträge aus Mieterausbauten, Erträge aus  
Mietzinsgarantien, pauschale Nebenkosten sowie gewährte Mietzinsreduktionen  
am Stichtag.

5)  Der Leerstand entspricht der Summe der Marktmieten der leerstehenden Mietobjekte  
am Stichtag.

6)  Der Ist-Mietertrag entspricht dem Soll-Mietertrag abzgl. Mietzinsreduktion, Leerstand, zzgl. 
Erträge aus Mieterausbauten und pauschale Nebenkosten zum Stichtag.

7)  Bei den Neubewertungen handelt es sich um wegfallende zukünftige Zahlungen  
der Mieter für Amortisationen, welche als Mietertrag ausgewiesen werden.

8)  Die tiefere Bewertung zum Halbjahr erfolgt wegen dem Verkauf von drei Parkplätzen  
im Freien.

9)  Der Bau der Liegenschaft Amselweg 45B + 47B, Zuchwil wurde vollendet.  
Der Ausweis erfolgt neu in den Renditeliegenschaften.
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GESCHÄTZTER MARKTWERT

Liegenschaft Erwerbs datum
Fläche 

Grundstück
 m2

Eintragung im Altlasten-
verdachtskataster1), 2)

berücksichtigter Minderwert
CHF

Versicherungs  wert
CHF

01.01.2016
CHF

31.12.2016
CHF

Kauf
CHF

 
Investition

CHF
Umgliederung

CHF

Biel, Narzissenweg 7, 11, 15, 19, 23, 27 01.07.2015 9’512 nein — — 9’744’000 12’546’000 — 2’802’000 —

Valbirse, Rue Principale 12  –14 01.07.2003 3’765 ja — — — 5’786’000 — 4’536’000 1’250’000

Total Renditeliegenschaften im Bau 13’277 — — 9’744’000 20’179’000 — 9’185’000 1’250’000

GESCHÄTZTER MARKTWERT

Liegenschaft Erwerbs datum Verkaufs datum
Fläche 

Grundstück
 m2

Eintragung im Altlasten-
verdachtskataster1), 2)

berücksichtigter Minderwert
CHF

Versicherungs  wert
CHF

01.01.2016
CHF

31.12.2016
CHF

Verkauf
CHF

 
Neubewertung

CHF
Umgliederung

CHF

Aarburg, Oltnerstr. 101 01.08.2004 07.07.2016 2’582 nein — 2’591’807 2’150’000 – 2’150’000

Grenchen, Calvinstr./Kastelsstr. 01.01.2009 08.06.2016 1’740 nein — — 696’000 — – 696’000 — —

Grenchen, Flughafenstr. 45 01.08.2007 01.04.2016 9’120 nein — 3’865’400 4’687’000 — – 4’687’000 — —

Opfikon, Wallisellerstr. 114  –116 01.03.2006 29.07.2016 8’506 nein — 12’863’800 12’100’000 — –  12’100’000 — —

Zuchwil, Mürgelistr. 18  –  24 01.01.2006 31.12.2016 3’831 nein — 9’886’240 6’858’000 — –  6’858’000 — —

Total verkaufte Liegenschaften 25’779 — 29’207’247 26’491’000 — –  26’491’000 — —

GESCHÄTZTER MARKTWERT

Liegenschaft Erwerbsdatum
Vorgesehene 
Verwendung

Fläche 
Grundstück

 m2

Eintragung im Altlasten-
verdachtskataster1), 2)

berücksichtigter Minderwert
CHF

Versicherungs  wert
CHF

01.01.2016
CHF

31.12.2016
CHF

Kauf
CHF

 
Investition

CHF
Umgliederung

CHF

Beringen, Unterdorf 06.07.2012 Entwicklung 3’968 nein — — 1’460’000 1’460’000 — — —

Biel, Schwanengasse 01.01.2001 Entwicklung 7’841 ja — — 5’811’000 6’076’000 — 265’000 —

Delémont, Rue de la Blancherie 01.07.2003 Entwicklung 8’816 nein — — 1’190’000 1’190’000 — — —

Grenchen, Bauland Grenchen Ost 3) 01.01.2009 Entwicklung 23’338 nein 60’000 — 7’995’000 7’299’000 −696’000 — —

Grenchen, Bauland Grenchen Süd 01.01.2009 Entwicklung 12’312 nein — — 3’006’000 3’006’000 — — —

Grenchen, Bauland Grenchen Zentrum 01.01.2005 Entwicklung 16’348 ja — 2’554’300 6’898’000 7’061’000 — 163’000 —

Lengnau, Solothurnstr. 44 31.12.2006 Entwicklung 15’874 ja 100’000 6’030’000 6’033’000 6’028’000 — –  5’000 —

Olten, Industriestr. 215–  229 01.08.2004 Entwicklung 7’850 ja — 2’739’120 994’000 1’269’000 — 275’000 —

Péry, Champs des oies / Le Tillement 31.12.2003 Verkauf 11’774 nein — — 580’000 580’000 — — —

Safenwil, Striegelstr. 12 31.12.2003 Entwicklung 11’338 ja — 396’836 3’283’000 3’234’000 — –  49’000 —

Subingen, Industriestrasse 18 – Fadacker 01.09.2001 Entwicklung 80’328 nein — 7’532’280 13’704’000 14’418’000 — 714’000 —

Tramelan, Parzelle 509 01.07.2003 Verkauf 989 nein — — 1 1 — — —

Valbirse, Espace Birse 01.07.2003 Entwicklung 39’810 ja — — 5’656’000 4’891’000 — 485’000 –1’250’000

Total nicht rentabilisierte Liegenschaften 240’586 160’000 19’252’536 56’610’001 56’512’001 −696’000 1’848’000 – 1’250’000

Renditeliegenschaften im Bau
per 31.12.2016

Verkaufte Liegenschaften

Nicht rentabilisierte Liegenschaften
per 31.12.2016

1)   Der öffentliche Altlastenverdachtskataster enthält vermutete, aber nicht  
nach gewiesene Altlasten. Er erhebt keinen Anspruch auf Vollständigkeit.

2)  Alle Objekte werden systematisch von Fachleuten auf Altlasten untersucht.  
Erkennbare Sanierungskosten sind in der Kaufpreiskalkulation und im Marktwert  
berücksichtigt.

3)  Vom Bauland Grenchen Ost wurde eine der Parzellen umgegliedert und verkauft.
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Nutzflächenübersicht
per 31.12.2016

NUTZUNG LEERSTAND

Liegenschaft
 

Mieter
Anzahl

Fläche
Grundstück

Total m2

Nutzbare 
Gebäudefläche

Total m2

Wohnen

m2

Büro

m2

Verkauf

m2

Gewerbe
Industrie

m2

Gastro

m2

Heilen 
Pflegen

m2

Ausbildung

m2

Lager

m2

Parkplätze

Anzahl

Fläche

Total m2

Fläche

Total %

Parkplätze

Total

Parkplätze

Total %

Biel-Bözingen, Solothurnstr. 1–3 6 10’769 6’964 — 2’314 — 1’474 — — — 3’176 89 755 10.8 8 9.0

Biel, Längfeldweg 41 15 14’151 7’982 — 630 — 4’611 — — — 2’741 40 1’504 18.8 6 15.0

Biel, Längfeldweg 116 – Cube 116 3 6’406 5’819 — 4’058 — 1’457 — — — 304 126 1’883 32.4 48 38.1

Biel, Schwanengasse 21–  29 57 3’901 6’498 5’985 481 — — — — — 32 54 531 8.2 9 16.7

Burgdorf, Bahnhofstr. 26 / Poststr. 9 8 1’465 3’125 124 87 470 224 — 1’494 — 726 0 106 3.4 — —

Burgdorf, Buchmattstr. 56 (Baurecht) 1 — 15’388 — 2’090 — 9’282 — — — 4’016 170 — — — —

Derendingen, Hauptstr. 34 – Zentrumspark 15 1’565 1’519 1’143 — 376 — — — — — 24 — — 3 12.5

Derendingen, Meisenweg 13–  21 55 5’515 3’630 3’630 — — — — — — — 67 10 0.03 — —

Emmenbrücke, Rüeggisingerstr. 27–  29 40 5’099 10’073 982 4’543 — 1’743 305 1’766 — 734 225 90 0.9 4 1.8

Grenchen, Dammstr. 14 (Baurecht) 7 — 3’408 — 2’914 10 — 63 — — 421 67 146 4.3 2 3.0

Grenchen, Hasenmattstr. 11 / Tunnelstr. 10 5 1’410 279 279 — — — — — — — 9 — — 3 33.3

Grenchen, Maria Schürerstr. 7–17 43 7’747 4’854 4’854 — — — — — — — 66 633 13.0 10 15.2

Grenchen, Niklaus Wengi-Str. 38–  40 1 8’830 3’073 — 378 — 1’799 — — — 896 36 — — — —

Grenchen, Niklaus Wengi-Str. 105 / Wydenstr. 10–12 8 5’919 6’010 87 466 — 284 — — — 5’173 15 631 10.5 2 13.3

Heimberg, Blümlisalpstr. 44–  48 (Baurecht) 37 — 4’002 3’138 — 660 — — — — 204 70 395 9.9 16 22.9

Köniz, Gartenstadtstr. 7 (teilw. Baurecht) 13 3’298 5’598 — 1’716 1’297 904 — 628 — 1’053 83 1’191 21.3 7 8.4

Köniz, Sägestr. 73 (Baurecht) 8 — 6’014 — 2’560 — 2’487 — — — 967 76 160 2.7 7 9.2

Langenthal, Bahnhofstr. 3 7 325 854 685 — 129 — — — — 40 7 — — — —

Lengnau, Kirchmattweg 4  –  8 19 4’425 2’374 2’374 — — — — — — — 37 587 24.7 16 43.2

Liebefeld, Kohlenweg 12 107 3’078 4’339 4’043 285 — — — — — 11 85 50 1.2 6 7.1

Luterbach, Hauptstr. 38 23 2’945 2’734 2’315 — — — — 311 — 108 42 108 4.0 4 9.5

Luterbach, Nordstr. 11 (Baurecht) 10 — 21’535 — 496 — 18’587 — — — 2’452 362 7’652 35.5 206 56.9

Nebikon, Bahnhofstr. 23 1 10’021 5’176 331 191 — — — — — 4’654 18 — — — —

Oensingen, Ostringstr. 10 6 12’179 5’561 — 991 — 4’394 — — — 176 85 2’479 44.6 37 43.5

Olten, Industriestr. 211–213a 2 14’606 10’830 — — — 10’830 — — — — 56 — — — —

Rothrist, Bernstr. 116  –118 22 2’814 2’022 1’546 150 147 — — 179 — — 32 247 12.2 6 18.8

Safenwil, Striegelstr. 8 + 10 11 14’497 7’656 — 1’380 2’454 2’274 — — — 1’548 112 186 2.4 24 21.4

Schaffhausen, Spitalstr. 5 – Landhaus (Baurecht) 15 — 6’179 823 5’278 — — — — — 78 131 — — 4 3.1

Schaffhausen, Stettemerstr. 46  –  48 22 2’741 1’759 1’745 — — — — — — 14 28 — — 1 3.6

Solothurn, Brunngrabenstr. 2 – City West 27 2’149 1’424 480 325 198 42 263 — — 116 46 121 8.5 12 26.1

Solothurn, Zuchwilerstr. 41–  43 30 2’926 5’404 911 733 1’090 207 615 1’387 126 335 42 1’740 32.2 5 11.9

Subingen, Industriestr. 16, 17, 19 13 24’132 12’629 — 313 — 9’237 — — — 3’079 59 71 0.6 4 6.8

Wangen a. A., Zeughausstr. 19 18 7’816 4’383 — 1’369 — 2’474 — — — 540 57 1’579 36.0 27 47.4

Worb, Enggisteinstr. 77 29 8’026 5’644 — 785 2’382 1’336 135 — 123 883 77 2’484 44.0 7 9.1

Zofingen, Strengelbacherstr. 2 – Mollipark 13 2’896 3’514 — 1’224 — 1’389 — 256 469 176 42 — — 1 2.4

Zofingen, Untere Grabenstr. 26 11 1’682 2’381 — 1’027 755 380 185 — — 34 11 392 16.5 1 9.1

Zuchwil, Amselweg 1–  5 / Drosselweg 40  –  42 98 14’295 11’065 11’065 — — — — — — — 136 3’391 30.6 28 20.6

Zuchwil, Amselweg 7–17 36 3’600 2’628 2’628 — — — — — — — 32 — — 1 3.1

Zuchwil, Amselweg 43, 45  –  51 / Lerchenweg 26 78 14’719 6’911 6’911 — — — — — — — 130 840 12.2 27 20.8

Zuchwil, Amselweg 45B, 47B 29 5’390 2’928 2’928 — — — — — — — 45 — — 10 22.2

Zuchwil, Ausserfeldweg 1 – EKZ N5 7 5’621 5’263 — 3’718 1’490 — — — — 55 126 273 5.2 4 3.2

Zuchwil, Brunnmattstr. 26  –  30, 34  –  36, 38  –  42, 44  –  46 86 12’670 8’133 8’049 — — — — — — 84 121 322 4.0 12 9.9

Total Renditeliegenschaften 1’042 249’628 237’562 67’056 40’502 11’458 75’415 1’566 6’021 718 34’826 3’136 30’557 12.9 568 18.1

Leerstand
in %

30’557 
12.9

6’971 
10.4

4’290 
10.6

2’547 
22.2

12’365 
16.4

438 
28.0

— 
—

126 
17.5

3’820 
11.0

568 
18.1
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