Datum: 24.03.2016

money

Wirtschaft-Unternehmen-Style

Moneycab.com Medienart: Internet Themen-Nr.: 230.025
8840 Einsiedeln Medientyp: Infoseiten . Abo-Nr.: 1074199
079 421 05 09 Online lesen

Page Visits: 15'000

www.moneyca b.com

ZKB Weekly KMU Portrait: Espace Real Estate Holding AG
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Theodor F. Kocher, CEO Espace Real Estate Holding AG. (Foto: zvg)

von André Spillmann, ZKB

Zirich — Die Espace Real Estate Holding AG (Espace) steigerte im vergangenen Jahr den Periodengewinn
um 5.1% auf CHF 12.3 Mio. Zu der positiven Entwicklung trugen héhere Erlése aus der Vermietung von
Liegenschaften und die Zunahme des Liegenschaftenerfolges von 8% auf CHF 24.7 Mio. bei. Positiv auf die
Gewinnentwicklung wirkte sich die Auflosung von nicht mehr benétigten Rickstellungen fir Steuern von CHF
2.9 Mio. aus.
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Da im vergangenen Jahr keine grésseren Immobilienverkaufe stattfanden, sank der Betriebsgewinn auf Stufe
EBIT um 12% auf CHF 21.7 Mio. Der Marktwert des Immobilienportfolios erhéhte sich um 5.8% auf CHF
625.7 Mio. Die Bruttorendite des Immobilienportfolios sank um 0.27 Prozentpunkte auf 6.59% (6.86%). Dank
der Verjingung des Portfolios blieb die Nettorendite mit 4.65% (4.64%) nahezu unverandert. An der
Generalversammlung beantragt der Verwaltungsrat die Ausschuttung einer unveranderten Dividende von CHF
4.50 pro Aktie. Welche fur Privatpersonen in der Schweiz verrechnungs - und einkommensteuerfrei ist. Da die
Gesellschaft den Bestand an Renditeliegenschaften durch Neubauten und Gesamtsanierungen weiter
erhdéhen und verjlingen will, sind Investitionen im Umfang von rund CHF 172 Mio. (Neubauten CHF 165 Mio.,
358 Wohneinheiten, Renovationen CHF 7 Mio., 72 Wohneinheiten) geplant. Daher plant Espace eine
Kapitalerh6hung mit einem Bezugsrechtshandel.
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Ausblick: Mit der Kapitalerhéhung soll das Immobilienportfolio profitabel aufgestockt werden. Ebenfalls wird
die Verjliingung der Liegenschaften weiter vorangetrieben. Die bisherige Dividendenpolitik soll wie bis anhin
weitergefiihrt werden.

Fazit: Einmal mehr haben die Solothurner einen soliden Zahlenkranz prasentiert. Trotz den hohen
Investitionen im ersten Halbjahr, kommen die Aktionare in den Genuss einer unveranderten Dividende aus
Kapitalreserven. Aktuell betragt die Dividendenrendite 3%, welche im Durchschnitt unserer
Vergleichsgesellschaften (Mobimo, Intershop, HIAG, Zug Estates, Plazza, Warteck, BFW Immobilien) liegt.
Die Leerstandsquote von 13.7% (Vorjahr 13%), welche sich aus Sanierungen, Erstvermietungen und einer
geringeren Nachfrage nach Gewerbeflachen zusammensetzt, ist leicht Giber dem Achtjahresdurchschnitt, von
10%, der Gesellschaft. Dies durfte eine Folge der geringeren Nachfrage nach Gewerbeliegenschaften,
aufgrund der wirtschaftlichen Situation in der Schweiz sein. Der prozentuale Anteil an Gewerbeliegenschaften,
im Portfolio, soll in Zukunft weiter abgebaut werden. Die geplante Projektpipeline sieht vielversprechend aus
und reicht von Alterswohnungen bis hin zu einem Geschaftshaus.

Der Aktienkurs stieg im vergangen Jahr von CHF 135 auf CHF 149, was einer Performance unter
Berucksichtigung der Dividende von 13.7% entsprach. Zum Vergleich der SXI Swiss Real Estate Total Return
Index erreichte, in der gleichen Periode, eine Performance von 10.2%. Im Bewertungsvergleich sind die
Solothurner auf Basis KGV und Preis/NAV leicht tiefer bewertet. Die Renditekennzahlen auf Basis
Eigenkapital - und Gesamtkapitalrendite sind eher am unteren Niveau der Auswahl. Die grossten Risiken
dirften, im Moment, im Bereich Gewerbe liegen. Dieser Sektor leidet nach wie vor unter der Aufhebung der
EUR/CHF Barriere. (ZKB/mc)
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Espace Real Estate

Medienbeobachtung ARGUS der Presse AG Argus Ref.: 61049587
A RG U S @ Medienanalyse Rudigerstrasse 15, Postfach, 8027 Zurich Ausschnitt Seite: 2/2
Informationsmanagement Tel. 044 388 82 00, Fax 044 388 82 01

MEDIENBEOBACHTUNG _ -
Sprachdienstleistungen www.argus.ch



http://www.moneycab.com/mcc/2016/03/24/zkb-weekly-kmu-portrait-espace-real-estate-holding-ag/

