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Die erste Etappe der Wohnüberbauung «Volaare» in Zuchwil (31 Wohnungen) ist weit fortgeschritten. Die 
ersten Mieter werden im April 2016 einziehen. Der Stand der Vermietungen ist erfreulich. 

Die Realisierung des Wohnparkes «Les Amis» am Narzissenweg in Biel (72 Wohnungen) schreitet ebenfalls 
zügig voran. 36 Wohnungen werden im Herbst 2016 bezugsbereit sein. Mehr als die Hälfte davon sind 
heute bereits vermietet oder reserviert. 

 

Umfangreiche Gesamtsanierungen und Ausbauten 

Bei der Liegenschaft Sägestrasse 73 in Köniz (6‘014 m² Dienstleistungs- und Lagerfläche) sind die 
Gesamtsanierung und die Umnutzung von Lagerflächen in eine Tiefgarage abgeschlossen. Die Flächen sind 
bis auf einen geringen Teil des Lagers vermietet. Die Innensanierung der Gebäude Amselweg 1 - 5 und 
Drosselweg 40 in Zuchwil (74 Wohnungen) wurde unter Betrieb ohne erwähnenswerte Schwierigkeiten 
durchgeführt. 

Kurz vor dem Abschluss der insgesamt sechs Sanierungsetappen bei der Liegenschaft «Factory1», 
Solothurnstrasse 1 in Biel, brach im Dachstock des Ostflügels ein grosser Brand aus. Die erheblichen 
Schäden sind weitgehend behoben. Die Hauptmieterin bezog im Dezember 2015 die wiederhergestellten 
Räume. Die verbleibende Fläche wird im Verlauf des zweiten Quartals 2016 instand gesetzt und 
bezugsbereit sein. 

 

Höherer Erlös aus Vermietung 

Der Erlös aus Vermietung stieg um 1.9% auf CHF 31.3 Mio. (CHF 30.7 Mio.), obwohl weiterhin wesentliche 
Leerstände im Umfang von 13.7% (13.0%) zu verzeichnen waren. Die Leerstandsquote erklärt sich mit 
Sanierungen, Erstvermietungen und einer geringeren Nachfrage nach kommerziellen Flächen. Letzteres 
aufgrund der veränderten Wechselkurssituation zum Euro. Etliche Neuvermietungen werden zudem erst im 
Jahr 2016 ganzjährig ertragswirksam. Die Leerstände haben die folgenden Ursachen: 
 
Verkaufsabsicht 1.1 % 
Sanierung und Sanierungsabsicht 4.4 % 
Erstvermietung 3.3 % 
Nicht erzielte Wiedervermietungen 4.9 % 
Total 13.7 % 

Der Liegenschaftsaufwand sank um 16.1% auf CHF 6.5 Mio. (CHF 7.8 Mio.), da der überwiegende Teil des 
Aufwandes für die Wiedervermietungen bereits im Vorjahr angefallen war. Der Liegenschaftserfolg 
verbesserte sich deshalb um 8.0% auf CHF 24.7 Mio. (CHF 22.9 Mio.). Die Eigenkapitalrendite vor Steuern 
fiel mit 4.5% (5.8%) tiefer aus, weil im Vorjahr ein besonders hoher Verkaufsgewinn (CHF 7.2 Mio.) erzielt 
worden war. 

 

Kontinuierliches Wachstum geplant 

Für die Wohnüberbauungen «Hasenmatt» in Grenchen (36 Wohnungen) und «Espace Birse» in der 
Gemeinde Valbirse BE (25 altersgerechte Wohnungen und 26 Mietwohnungen) wurden die Baugesuche 
eingereicht. Der Baubeginn ist im 2. Semester 2016 geplant. 

Derzeit werden die Baueingaben für zwei Wohnbauprojekte und ein Geschäftshaus vorbereitet. In Biel an 
der Schwanengasse sollen ein weiteres Wohnhaus mit 58 Wohnungen und in Zuchwil eine weitere Etappe 
der Wohnüberbauung «Volaare» entstehen. Hier will Espace 36 Altbauwohnungen durch ca. 80 neue 
Wohnungen ersetzen. 

In unmittelbarer Nachbarschaft der Ansiedlung eines Produktionsbetriebes der amerikanischen Biogen-
Gruppe in Luterbach SO plant Espace ein polyvalent nutzbares Geschäftshaus, welches von unserer 
langjährigen Mieterin, der Schaffner-Gruppe (Schaffner), vollständig für 15 Jahre gemietet wird. Schaffner 
beschäftigt weltweit über 3‘000 Mitarbeitende. Im neuen Gebäude werden der Hauptsitz, das Labor, die 
Forschung und die Entwicklung untergebracht. 

 

  



 

An grössere
ringstrasse 
der Galenica
weitere 72 W

Gesamthaft 
Mietnachfra

 

Solide Fina

Die Eigenka
von 42.1%
Finanzierun
Tendenzen 
dem geneh
aufzulegen.

 

Gute Perfo

Der Kurs de
Dividende 
schweizerisc
Index 2.7%

 

Ausblick 

Die Schwei
Dadurch un
Immobilieni
vorerst blei
Entwicklung
Masse auch

Espace kann
0.27 Prozen
mit 4.65% (

Diese Rend
interessante
diese Stand
daher an ih

Der Verwal
terführen z
Mietern für 
 

Der Geschä
in der Druck

Download a

 
Weitere Au
 
Dr. Christo
Präsident des V
 

044 221 08 00
cmm@imschwe
www.espacere
 

 

Auf der Rückse

en Sanierung
10 in Oensin
a-Gruppe, ha
Wohnungen 

t beabsichtig
age ungefähr

anzierung –

apitalbasis ist
% (43.8%) n

g beibehalte
am Finanzm

hmigten Kap
 

ormance de

er Espace-Ak
betrug die 
chen Immob

%. 

izerische Na
nd wegen d
investoren e
iben werden
g ist seit läng
 am Wohnun

n sich dieser
ntpunkte auf 
(4.64%) pra

itezahlen sin
en Standorte
dorte ausger
rer Politik fes

ltungsrat un
zu können. 
die gute Zus

ftsbericht 20
kversion pub

ab Homepage

uskünfte er

oph M. Müll
Verwaltungsrate

0  
ert.ch 

eal.ch 

eite finden Sie e

gen sind zw
ngen eingele
at die neuen
innen vollstä

gt Espace, in
r CHF 172 Mi

– Ausbau de

t mit einer E
nach wie vo
en, um in Z
markt handlu
pital im Ap

er Espace-A

ktie stieg im J
Performanc

bilienaktien (

ationalbank f
der generell 
rneut. Weil d
n, sind die 
gerem für ko
ngsmarkt fes

r Entwicklung
f 6.59% (6.8
ktisch unverä

nd im aktuel
en, wo eine k
richtet und e
sthalten, das

nd die Gesc
Sie danken 
sammenarbe

015 wird am 
bliziert werde

e www.espac

rteilen: 

ler 
es 

eine Übersicht m

wei geplant: 
eitet. Die lan
 Räume lang
ändig saniert

n den nächs
o. in neue R

es Eigenkap

Eigenkapitalq
or komforta
Zeiten einer 
ungsfähig zu
pril 2016 ei

Aktie 

Jahr 2015 vo
ce 13.7%. 
SXI Real Est

führte zur S
sehr tiefen

die Preise fü
Immobilienin

ommerzielle 
ststellbar.  

g nicht ganz 
6%) zurück.
ändert. 

len Umfeld 
konkrete Nac
erlauben, de
s Immobilien

häftsleitung 
den Aktion

eit und dem E

18. März 20
en. 

cereal.ch unt

Theodor 
Vorsitzender

032 624 90 
theodor.koc
www.espace

mit Kennzahlen.

Anfang 201
ngjährige An
gfristig gemie
t. 

sten zwei bi
Renditeliegen

pitals 

quote von 41
abel. Espace

unsicheren 
u bleiben. De
ine aktionär

on CHF 135.0
Im Vergle

tate Total Re

Schwächung
n Hypotheka
ür Immobilien
nvestoren ge
Flächen deu

entziehen. D
 Die Nettore

überdurchsc
chfrage vorh

en Immobilie
portfolio zu v

sind zuvers
ären für da
Espace-Team

016 auf der u

ter „investore

F. Kocher
r der Geschäftsl

00 
her@espacerea
ereal.ch 

6 wurde die
kermieterin, 
etet. In Zuch

is vier Jahre
schaften zu 

1.1% (42.8%
e will kontin

Wirtschaftse
er Verwaltun
rsfreundliche

00 auf CHF 1
eich dazu e
eturn Index)

 des Schwe
arzinsen san
n bereits seit
enerell bere
tlich spürbar

Die Bruttoren
endite blieb d

chnittlich. Es
handen ist. D
enbestand p
verjüngen un

sichtlich, die
as Vertrauen
m für die gesc

unten stehen

en/geschäfts

leitung  

l.ch 

e Sanierung 
die Medifilm

hwil werden 

en an Stand
investieren. 

%) und einem
nuierlich wa
entwicklung 
ngsrat hat d
e Kapitalerhö

149.00. Unte
erreichte die
 10.2% und

eizer Franke
nken die Re
t längerer Ze
it, günstiger
r. Zunehmen

ndite des Im
dank der Ver

pace ist im 
Die vorerwäh
rofitabel zu 
nd vorsichtig

e bisherige 
n, unseren G
chätzten Leis

nden Website

sberichte“. 

 

der Liegens
m AG, eine G

am Amselwe

dorten mit e

m Anlagedec
chsen und 
und nicht a

daher entsch
öhung zur 

er Berücksich
e Gesamtre

d der SPIR To

ens Negativz
enditeerwartu
eit hoch sind
r zu vermie

nd ist sie in g

mmobilienport
rjüngung des

Besitz von B
hnten Projek
erweitern. E

g zu erweiter

Dividendenp
Geschäftspar
stungen.  

e und am 1. 

schaft Ost-
Gesellschaft 
eg 3 und 5 

einer guten 

ckungsgrad 
die solide 

absehbarer 
hieden, aus 

Zeichnung 

htigung der 
endite der 
otal Return 

zinsen ein. 
ungen von 
d und wohl 
eten. Diese 
geringerem 

tfolios ging 
s Portfolios 

Bauland an 
te sind auf 
Espace will 
n. 

politik wei-
rtnern und 

April 2016 



 


